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Rovaniemen kaupunki

Asemakaavan muutos
4. kaupunginosa kortteli 200 tontit
5ja 7, Kivikatu 46 ja 48

Kuva 1. limakuva suunnittelualueesta.

Kaavaselostus

Kaavoitus
10.12.2024

Paivitetty 12.2.2026

Rovaniemen kaupunki
Tekniset palvelut / Kaavoitus, PL 8216, 96101 Rovaniemi
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PERUS- JA TUNNISTETIEDOT
Tunnistetiedot
Asemakaavan muutos

Rovaniemen kaupunki

4. kaupunginosa kortteli 200 tontit 5 ja 7

Kivikatu 46 ja 48

Laatijan nimi

Yhteystiedot

Viranhaltijapaatos

Vireilletulosta ilm. paivamaara
Vireilletulo nahtavilla

1. Valmisteluvaiheen kuuleminen
2. Valmisteluvaiheen kuuleminen
Tekninen lautakunta
Kaupunginhallitus

Julkisesti nahtavilla
Kaupunginhallitus

Kaupunginvaltuusto

Rovaniemen kaupunki
tekniset palvelut / kaavoitus
kaavasuunnittelija
Oona-Sofia Koivuranta
Rovaniemen kaupunki
Hallituskatu 7 PL 8216
96101 Rovaniemi

puh. 0163226143
6.9.2023, § 18
11.10.2023

12.- 25.10.2023
12.12.2024 - 10.1.2025
28.4.2025 - 12.5.2025
19.8.2025, § 109
8.9.2025, § 260
18.12.2025-19.1.2026
xx.Xx.2025, § x

xx.xx.2025, § x
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1.3

Kaava-alueen sijainti
Kaava-alue sijaitsee 4. kaupunginosassa, osoitteissa Kivikatu 46 ja 48.
Tarkempi kaava-alueen sijainti on esitetty sijaintikartalla, kuva 2.
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Kuva 2. Sijaintikartta.

Kaavan nimi ja tarkoitus

Asemakaavan muutos koskee 4. kaupunginosan korttelia 200 tontteja 5 ja 7.
Kaavamuutosalueen osoite on Kivikatu 46 ja 48. Kaavamuutoksen tarkoituk-
sena on tutkia asemakaavan muuttamista ja rakennustehokkuuden kasvatta-
mista siten, ettd molemmille tonteille olisi mahdollista toteuttaa 2-kerroksinen
asuinpienkerrostalo.
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2.1

TIVISTELMA
Kaavaprosessin vaiheet

Vireilletulopaatds ja nahtavillapito:

Asemakaavan muutos on kaynnistetty 6.9.2023 § 18 kaavoituspaallikbn viran-
haltijapaatéksen mukaisesti. Asemakaavan muutos ilmoitettiin vireille kuulutuk-
sella Lapin Kansassa 11.10.2023 seka kirjeella maanomistajille ja naapureille.
Osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti nahtavilla 12.10.—
25.10.2023 vélisen ajan palvelupiste Osviitassa ja kaupungin internet -sivuilla
kaavatorilla.

1. Valmisteluvaiheen nahtavillapito:

Valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 11.12.2024 Lapin Kansassa seka
kirjeelld maanomistajille ja naapureille. Voimassa oleva asemakaava, asema-
kaavan muutosluonnokset ja muu kaava-aineisto pidettiin yleisesti nahtavilla
12.12.2024 - 10.1.2025 valisen ajan palvelupiste Osviitassa (Koskikatu 19, 1.
krs, 96200 Rovaniemi) ja kaupungin internet -sivuilla kaavatorilla. Nahtavillapi-
don aikana oli mahdollisuus jattda asiasta kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

2. Valmisteluvaiheen nahtavillapito:

Asemakaavan muutos asetettiin uudelleen valmisteluvaiheeseen. Valmistelu-
vaiheen kuulemisesta kuulutettin 25.4.2025 Lapin Kansassa sekad kirjeella
maanomistajille ja naapureille. Voimassa oleva asemakaava, asemakaavan
muutosluonnokset ja muu kaava-aineisto pidetdan vyleisesti nahtavilla
28.4.2025 — 12.5.2025 valisen ajan palvelupiste Osviitassa (Koskikatu 19, 1.
krs, 96200 Rovaniemi) ja kaupungin internet -sivuilla kaavatorilla. Nahtavillapi-
don aikana oli mahdollisuus jattaa asiasta kirjallisia ja suullisia mielipiteita.

Kaavaehdotuksen julkinen nahtavillapito:

Kaupunginhallitus paatti 8.9.2025 § 260 teknisen lautakunnan esityksesta seka
asemakaavan muutosehdotuksesta. Kaupunginhallituksen paatéksen mukai-
sesti luonnosvaihtoehto 4 valitaan kaavaehdotukseksi. Kaavaehdotus ja tontti-
jaon muutos asetetaan julkisesti nahtaville 18.12.2025-19.1.2026 valiselle
ajalle.

Ehdotusvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 17.12.2025 Lapin Kansassa seka kir-
jeella maanomistajille ja naapureille. Voimassa oleva asemakaava, asemakaa-
van muutosehdotus ja muu kaava-aineisto pidetddn yleisesti nahtavilla
18.12.2025 — 19.1.2026 valisen ajan palvelupiste Osviitassa (Koskikatu 19, 1.
krs, 96200 Rovaniemi) ja kaupungin internet -sivuilla kaavatorilla. Nahtavillapi-
don aikana on mahdollisuus jattaa asiasta muistutus.

Kaavaehdotuksen hyviaksyminen:

Julkisen nahtavillapidon jalkeen kaupunginhallitus kasittelee xx.xx.xxxx kaava-
ehdotuksen ja esittda sen hyvaksymista kaupunginvaltuustolle. Kaupunginval-
tuusto hyvaksyy xx.xx.xxxx asemakaavan muutoksen.
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2.3

Muutoksenhaku

Kaupunginvaltuuston paatdksesta on mahdollisuus hakea 30 vuorokauden ai-
kana muutosta Pohjois-Suomen hallinto-oikeudelta.

Asemakaava

Kaavamuutoksen tarkoituksena on tutkia asemakaavan muuttamista ja raken-
nustehokkuuden kasvattamista siten, ettd molemmille tonteille olisi mahdollista
toteuttaa 2-kerroksinen asuinpienkerrostalo.

Asemakaavan toteuttaminen

Alueen toteuttaminen voidaan aloittaa, kun alueen hallintaan liittyvat sopimuk-
set ja rakennuslupa on saatu. Toteuttaminen edellyttda voimassa olevan ase-
makaavan maarayksien huomioon ottamista.




3.1

3.1.1

3.1.2

LAHTOKOHDAT

Selvitys suunnittelualueen oloista

Kaavoituksena kohteena oleva suunnittelualue muodostuu kahdesta vierekkai-
sesta tontista. Molemmilla tonteilla sijaitsee omakotitalot. Tontilla 5 osoitteessa
Kivikatu 46 sijaitsee vuonna 1950 valmistunut rintamamiestalo sekd kylma pi-
harakennus. Tontilla 7 osoitteessa Kivikatu 48 sijaitsee vuonna 1986 valmistu-
nut yksikerroksinen entinen paritalo, nykyinen omakotitalo seka autotalli ja pieni
pihaliiteri. Tontit ovat pinta-alaltaan yli 1000 m2. Yhteenlaskettu ala on noin 2340
m2.

Alueen yleiskuvaus

Suunnittelualue sijaitsee 4.kaupunginosassa Katajanrannan asuinalueella. Alu-
eelta on noin 1,5 kilometrid Rovaniemen keskustan palveluihin. Suunnittelualu-
een laheisyydessa on omakotitaloja, yhdistettyja liike- ja asuinkerrostaloja seka
asuinkerrostaloja. Alue on pientalovaltaista asuinaluetta. Suunnittelualueen Ian-
sipuolella on omakotitaloalue, jossa rakennuksien mittakaava on noin 1-2 ker-
rosta. Osa lahialueen rakennuksista on rakentunut noin 1950-luvulta I&htien.

Luonnonymparisto

Maisemakuva

Kaava-alueen lahiymparistdé on melko tiiviisti rakennettua omakotitalo-, rivitalo-
ja asuinkerrostaloaluetta. Alueen paapuulajina on manty. Suunnittelualueella
maanpinta laskee lounaaseen pain. Suurin korkeusero on Kivikatu 48:n (tontti
7) lounaisnurkassa.

Maapera
Kaava-alueen pinta- ja pohjamaalajina on sora (Sr), kuva 3.

21

28 (1/3) =EA
Maaperd 1:20 000

46 Pintamaalaji Sora (Sr) f

Kuva 3. GTK:n karttapalvglu maankamara.

Vesistot
Suunnittelualue ei ole pohjavesialuetta, eikd alue liity vesistéihin. Lahin vesistd
on Kemijoki, joka sijaitsee noin 500 metrin paésta alueesta.
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Rakennettu ymparisto

Palvelut

Lahin kauppa, K-Supermarket Ounasvaara sijaitsee noin 700 metrin paassa
suunnittelualueesta. Lahin polttoaineen kylmaasema sijaitsee myés noin 700
metrin paassa. Lahikoulu, Ounasvaaran peruskoulu sijaitsee noin 500 metrin
paéssa seka lahin paivakoti, Poropolun paivékoti I6ytyy 500 metrin paasta
suunnittelualueesta.

Virkistys

Alueen lahistélla sijaitsee useita virkistys- ja urheilualueita, kuva 4. Lahimpaan
virkistysalueeseen Rinnepuistoon on noin 200 metrid. Kiviniementien leikki-
paikka sijaitsee noin 700 metrin paassa. Rommelin urheilukentta on noin 700
metrin paassa ja Antinpuiston tenniskentta sek& Koskipuisto sijaitsevat noin 1,0
kilometrin paassa suunnittelualueesta. Lahin laavu sijaitsee noin 1,0 kilometrin
paassa suunnittelualueesta.

Antinpuiston
tenniskentat ja
Koskipuisto

/
. \ l . £
e q Santasport Lapin /
. H Urheiluopisto /

== Rommelin /
/ urheilukentta [ f/ {
< )

Leikkikentta ja
Rinnepuiston
virkistysalue

i P ‘
. " ' 4
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Kiviniementien S S
leikkipaikka it e S
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Kuva 4. limakuva suunnittelualueen lahella sijaitsevista virkistys- ja urheilualueista.
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Liikenne ja siihen liittyvat suunnitelmat

Suunnittelualueella on valmis katu- ja liikenneverkosto, jolloin uutta katu- ja lii-
kenneverkostoa ei tarvitse tehda. Tonteille liittyminen tapahtuu Kivikadulta, joka
toimii alueen kokoojakatuna. Suunnittelualueelta on hyvat ajo- ja kevyenliiken-
teen yhteyden kaupungin eri osiin. Lisaksi alueen Iahist6lla on linja-autopysak-

keja.

Tekninen huolto
Suunnittelualueella on valmis kunnallistekniikka.

Ymparistonsuojelu ja ymparistohairiot
Alueella ei ole normaalia kaupunkirakennetta poikkeavaa ymparistdén hairidte-
kijaa. Suunnittelualueen itapuolella noin 100 metrin p&éssa sijaitsee vilkas Ka-

jaanintie, josta ei ole meluhaittaa.

Maanomistus
Suunnittelualue on yksityisten maanomistajien omistama.

Suunnittelutilanne
Kaava-aluetta koskevat suunnitelmat, paatokset ja selvitykset

Yleiskaava
Alueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015. Yleiskaavassa suunnitte-

lualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP. Asemakaavaa muu-
tettaessa alueen luonne tulee sailyttaa.

lelele "_-,..
A

cop000

C0000

O
‘ (o] 333
(o}
o 0 W “'5
v 0 ~
2 ]
8] ‘&ﬁ
O
8"
= |
V { 4
P

‘e n s

Kuva 5. Ote Rovaniemen ﬁeiskaavasta 2015.
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rakennusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO),

Alueella on voimassa sisdasiainministerion 14.4.1969 hyvaksyma asema-
kerrosluku yksi () ja rakennusoikeus 200 k-m2.

kaava (arkistotunnus 698 25.081), jossa suunnittelualue on merkitty omakoti-

Asemakaava
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Alueella on voimassa kaupunginvaltuuston 16.4.2007 35 § hyvaksyma Rova-

Kuva 6. Ote voimassa olevasta asemakaavasta.
niemen kaupungin rakennusjarjestys.

Rakennusjarjestys

Suunnittelualueen tontit on merkitty Kiinteistorekisteriin.

Kiinteistorekisteri
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Pohjakartta

Alueelta on olemassa numeerinen pohjakarita, joka perustuu ilmakuvaukseen
ja tdydennyskartoituksiin. Alueen pohjakartta on asetuksen n:o 1284 /
23.12.1999 mukainen ja se vastaa nykyista olosuhdetta.

Rakennuskiellot ja suunnitteilla olevat suojelupaatokset
Kaavamuutosalueelle ei ole osoitettu rakennuskieltoja tai suojelukohteita.
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ASEMAKAAVAN SUUNNITTELUN VAIHEET

Asemakaavan suunnittelun tarve
Yksityiset maanomistajat ovat hakeneet omistamalleen alueelle asemakaavan
muutosta.

Suunnittelun kdynnistaminen ja sita koskevat paatokset

6.9.2023 § 18 kaavoituspaallikbn viranhaltijapaatoksen mukaisesti asemakaa-
van muutos on saatettu vireille ilmoittamalla siitéa kuulutuksella 11.10.2023 La-
pin Kansassa.

Osallistuminen ja yhteisty6

Osalliset

Aloite:
Yksityiset maanomistajat

Kaava-alue ja sen ymparisto:
Maanomistajat ja asukkaat sekd muut osalliset, joiden toimialaa muutos koskee

Viranomaiset:
Lapin ELY-keskus

Muut:
Teleoperaattorit, asukasyhdistys, omakotiyhdistys, Napapiirin Energia ja Vesi

Osallisten maaraa tarvittaessa tdydennetdén kaavoitusprosessin aikana

Vireilletulo
Asemakaavan muutoksen vireille tulo on kuulutettu 11.10.2023 Lapin Kan-
sassa seka kirjeellda maanomistajille ja l&hinaapureille.

Osallistuminen ja vuorovaikutusmenettelyt

Vireilletulon kuulemismenettely

Asemakaavamuutoksen vireilletulosta kuulutettiin 11.10.2023 Lapin Kansassa
seka kirjeella maanomistajille ja [ahinaapureille. Muille osallisille [ahetettiin séah-
kbpostitse tieto asemakaava muutoksen vireilletulosta.

Asemakaavamuutoksen osallistumis- ja arviointisuunnitelma pidettiin yleisesti
nahtavilla 12.10-25.10.2023 palvelupiste Osviitassa. Vireilletulon n&htavillapi-
toa jatkettiin 30.10.2023 asti. Kaava-asiaan on voinut tutustua myds kaupungin
internet -sivuilla kaavatorilla 6.10.2023 alkaen. Asemakaavan muutoksesta on
voinut jattaa suullisia ja kirjallisia mielipiteitd 12.-30.10.2023 valisena aikana.

1. Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Asemakaavamuutoksen  valmisteluvaiheen kuulemisesta  kuulutettiin
11.12.2024 Lapin Kansassa seka kirjeellda maanomistajille ja [&hinaapureille.
Voimassa oleva asemakaava, asemakaavan muutosluonnokset ja muu kaava-




4.3.4

14

aineisto pidettiin yleisesti nahtavilla valmisteluvaiheen kuulemisen 12.12.2024
- 10.1.2025 ajan. Valmisteluvaiheen nahtavilldpitoa jatkettiin 17.1.2025 asti.

Aineistoon on ollut mahdollista tutustua palvelupiste Osviitassa, Koskikatu 19,
1. krs, 96200 Rovaniemi seka kaupungin internet -sivuilla kaavatorilla. Nahta-
villapidon aikana on ollut mahdollisuus jattéda asiasta kirjallisia ja suullisia mieli-
piteita.

2. Valmisteluvaiheen kuulemismenettely

Asemakaavan muutos asetettiin uudelleen valmisteluvaiheeseen. Asemakaa-
vamuutoksen valmisteluvaiheen kuulemisesta kuulutettin 25.4.2025 Lapin
Kansassa seké kirjeella maanomistajille ja [ahinaapureille. Voimassa oleva ase-
makaava, asemakaavan muutosluonnokset ja muu kaava-aineisto pidettiin ylei-
sesti ndhtavilla valmisteluvaiheen kuulemisen 28.4.2025 - 12.5.2025 ajan.

Aineistoon on ollut mahdollista tutustua palvelupiste Osviitassa, Koskikatu 19,
1. krs, 96200 Rovaniemi seka kaupungin internet -sivuilla kaavatorilla. Nahta-
villapidon aikana on ollut mahdollisuus jattda asiasta kirjallisia ja suullisia mieli-
piteita.

Kaavaehdotuksen kuulemismenettely

Kaupunginhallitus paatti 8.9.2025 § 260 teknisen lautakunnan esityksesta seka
asemakaavan muutosehdotuksesta. Kaupunginhallituksen paatéksen mukai-
sesti luonnosvaihtoehto 4 valitaan kaavaehdotukseksi. Kaavaehdotus ja tontti-
jaon muutos asetetaan julkisesti nahtaville 18.12.2025-19.1.2026 valiselle
ajalle.

Ehdotusvaiheen kuulemisesta kuulutettiin 17.12.2025 Lapin Kansassa seka kir-
jeella maanomistajille ja naapureille. Voimassa oleva asemakaava, asemakaa-
van muutosehdotus ja muu kaava-aineisto pidetddn yleisesti nahtavilla
18.12.2025 - 19.1.2026 vélisen ajan palvelupiste Osviitassa (Koskikatu 19, 1.
krs, 96200 Rovaniemi) ja kaupungin internet -sivuilla kaavatorilla. Nahtavillapi-
don aikana on mahdollisuus jattaa asiasta muistutus.

Kaavan hyviaksyminen
Kaupunginvaltuusto paattda kaavamuutoksen hyvéksymisesta.

Muutoksenhakuaika
Kaupunginvaltuuston paatdksen jalkeen alkaa 30 vrk:n muutoksenhakuaika,
jolloin on mahdollista valittaa asiasta Pohjois-Suomen hallinto-oikeuteen.

Viranomaisyhteistyo

Asemakaavan muutoksen vireille tulosta ilmoitettiin Lapin ELY-keskukselle. La-
pin ELY-keskuksella ei ollut huomautettavaa asemakaavamuutoksen vireille tu-
losta. Asemakaavan muutoksessa ei ole todettu olevan valtakunnallisia tai
maakunnallisia vaikutuksia, joiden osalta tulisi jarjestaa viranomaisneuvottelut
(AKL 18 §).
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Asemakaavan tavoitteet

Asemakaavan muutoksen tarkoituksena on tutkia asemakaavan muuttamista ja
rakennustehokkuuden kasvattamista siten, ettd molemmille tonteille olisi mah-
dollista toteuttaa 2-kerroksinen asuinpienkerrostalo.

Kaupungin asettamat tavoitteet

Rovaniemen alueidenkaytdn strategian tavoitteena on ohjata asuminen palve-
lujen, rakennetun infrastruktuurin ja toimivan joukkoliikenteen yhteyteen. Suun-
nittelualue sijaitsee lahella keskustaa ja kuuluu alueidenkaytén strategian mu-
kaisesti tiivistyvan kaupunkikeskustan alueisiin. Asuntokysyntdan kohdistuvilla
alueilla tulee toteuttaa viihtyisia, kestavia ja ekologisia asuinymparistoja.

Valtakunnalliset alueidenkaytt6tavoitteet

Valtakunnalliset alueidenkayttétavoitteet (VAT) ovat osa maankayttd- ja ra-
kennuslain mukaista alueidenkaytdn suunnittelujarjestelmaa maakunta-, yleis-
ja asemakaavojen ohella. Tavoitteiden ensisijaisena tarkoituksena on varmis-
taa valtakunnallisesti merkittavien asioiden huomioon ottaminen maakuntien
ja kuntien kaavoituksessa seka valtion viranomaisten toiminnassa.

Tavoitteet jakautuvat viiteen kokonaisuuteen:

» Tehokas lilkennejarjestelma

» Toimivat yhdyskunnat ja kestava liikkuminen

* Terveellinen ja turvallinen elinymparistd

* Elinvoimainen luonto- ja kulttuuriymparisté seka luonnonvarat
 Uudistumiskykyinen energiahuolto

Asemakaavamuutoksella ei ole valtakunnallisia vaikutuksia.

Maakuntakaava
Asemakaavan muutoksella ei ole maakunnallisia vaikutuksia. Asemakaavan
muutos on maakuntakaavan tavoitteiden mukainen.

Yleiskaava

Alueella on voimassa Rovaniemen yleiskaava 2015. Yleiskaavassa suunnitte-
lualue on merkitty pientalovaltaiseksi asuntoalueeksi AP. Yleiskaavaselostuk-
sessa merkinta AP (pientalovaltainen asuntoalue) kasittaa erilliset omakotitalot,
paritalot, rivitalot ja pienkerrostalot. Rivi- ja pienkerrostalojen sijoittaminen ole-
vaan omakotitaloymparistoon tulee tutkia asemakaavan muutoksilla ottaen
huomioon kaupunkirakenteen tiivistdmistavoitteet, yhtenadisen kaupunkikuvan
muodostuminen ja rakennusjarjestys.
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Olevat pientaloalueet, AP, AO

Vanhimpien omakotitalojen alueista muutamat pyritddn sadilyttdmaan puhtaasti erillispien-
talojen alueena AO kuten Kiiruna ja Jadskeldinen, joille on lisgksi merkitty alueellinen suojelu-
merkintd /s, sekd yhtendistd rakennustapaa edustavat korttelit 3. kaupunginosassa. Muut
pientalovaltaiset asuntoalueet on osoitettu merkinnalléd AP; Pientalovaltainen asuntoalue. Mer-
kintd kasittaa erilliset omakotitalot, paritalot, rivitalot ja pienkerrostalot. Kaavatarkastelussa n.
1000 omakotitalotontilla on keskimaarin tonttia kohti yli 100 k-m® rakennusoikeutta kaytta-
mattd. Suuret tontit houkuttelevat pienten rivi- ja paritalojen jopa kerrostalojen rakentamiseen
erillistalojen lomaan, mika yleiskaavamerkinndn mukaisesti on mahdollista. Rivi- ja pienkerros-
talojen sijoittaminen olevaan omakotitaloymparistéon tulee tutkia asemakaavan muutoksilla
ottaen huomioon kaupunkirakenteen tiivistdmistavoitteet, yhtendisen kaupunkikuvan muodos-
tuminen ja rakennusjarjestys.

Kuva 7. Ote voimassa olevan Rovaniemen yleiskaavan 2015 selostuksesta.

Asemakaava
Voimassa olevassa asemakaavassa suunnittelualue on merkitty omakotiraken-
nusten ja muiden enintddn kahden perheen talojen korttelialueeksi (AO).

Prosessin aikana syntyneet tavoitteet, tavoitteiden tarkentuminen

Asemakaavan laadulliset tavoitteet

Asemakaavan muutoksella tulee luoda edellytykset korkeatasoisille ja ymparis-
t66nsé sopiville pienkerrostaloille. Pienkerrostalojen tulee noudattaa mittakaa-
valtaan ja ilmeeltdén lahialueen rakennuskantaa. Paarakennusmateriaalina tu-
lee olla puu ja kattomuotona harjakatto. Asemakaavan muutos edellyttda viher-
ympariston sédastamisté niin paljon kuin mahdollista. Pienkerrostalojen suunnit-
telussa tulee kiinnittdd huomiota monipuoliseen asuntojakaumaan seka asumi-
sen viihtyvyyteen. Suunnittelussa on huomioitava erityisesti alueen maaston
muodot ja ymparilla olevat asuinrakennukset. Autopaikkoja ja vieraspysakointi-
paikkoja tulee olla riittdvéa maara suhteessa asuinhuoneistoihin.
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Asemakaavaratkaisun vaihtoehdot ja niiden kuvaus seka vaikutukset

Tontinkayttosuunnitelma, vaihtoehto 1:
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Kuva 8. Tontinkayttdsuunnitelma, vaihtoehto 1.

Kuva 9. Havainnekuva Kivikadun ja Poropolun risteyksesta, vaihtoehto 1.
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Tontinkayttosuunnitelma, vaihtoehto 2:
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Kuva 10. Tontinkayttdsuunnitelma, vaihtoehto 2.

Kuva 11. Havainnekuva Kivikadulta, vaihtoehto 2.
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Kuva 12. Tontink&yttésuunnitelma, vaihtoehto 3.
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Tontinkayttosuunnitelma, vaihtoehto 4:
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Kuva 13. Tontink&yttdsuunnitelma, vaihtoehto 4.

neNIALY

20




Vaihtoehto 0:
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Kuva 15. Luonnosvaihto
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Vaihtoehdolla 0 asemakaava ei muutu ja
alue sailyy entisellaan.

Vaihtoehdolla 1 molempien tonttien kayt-
tétarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Vaihtoehdossa ker-
rosluku on kaksi (Il) ja rakennusoikeutta
asuinpienkerrostaloille on 660 k-m2. Kaa-
vamuutos mahdollistaisi tonteille raken-
nusoikeutta yhteensa 1320 k-m2, jolloin
tehokkuusluku (e) on 0,56.

Vaihtoehdossa 1 molemmilla tonteilla on
L:n muotoiset asuinpienkerrostalot seka
omat autopaikoitukset ja leikkialueet, jol-
loin tontit voidaan rakentaa erikseen.
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Kuva 16. Luonnosvaihtoehto 2.

Vaihtoehto 3:

Kuva 17. Lunnosvaihtoehto 3.
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Vaihtoehdolla 2 molempien tonttien kayt-
tétarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Vaihtoehdossa ker-
rosluku on kaksi (ll) ja rakennusoikeutta
asuinpienkerrostaloille on yhteensa 1300
k-m? ja talousrakennukselle 60 k-m?. Yh-
teensé rakennusoikeutta alueella on 1360
k-m2, jolloin tehokkuusluku (e) on 0,58.

Vaihtoehdossa 2 molemmilla tonteilla si-
jaitsee asuinpienkerrostalot, jotka muo-
dostavat yhdessa pitkdn muotoisen ra-
kennusmassan. Rakennusmassaan tuo-
daan muotoa porrastuksella. Rakennus-
ten lansipuolella on oleskelu- ja leikkialue.
Autopysakaéinti keskitetdan Kivikatu 46:n
(tontti 5) pohjoisreunaan, jossa on myos
varaus yhteistiloille. Vaihtoehdossa tontit
tulee rakentaa yhta aikaa.

Vaihtoehdolla 3 molempien tonttien kayt-
tétarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Vaihtoehdossa ker-
rosluku on kaksi (Il) ja rakennusoikeutta
asuinpienkerrostaloille on 660 k-m2. Kaa-
vamuutos mahdollistaisi tonteille raken-
nusoikeutta yhteensa 1320 k-m2, jolloin
tehokkuusluku (e) on 0,56.

Vaihtoehdossa 3 molemmilla tonteilla si-
jaitsee L:n muotoiset asuinpienkerrosta-
lot. Rakennukset muodostavat keskelle
sisapihan, johon on osoitettu autopaikoi-
tus seka leikki- ja oleskelualue. Vaihtoeh-
dossa tontit tulee rakentaa yhta aikaa.
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Vaihtoehto 4:

Vaihtoehdolla 4 molempien tonttien kayt-
tétarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen
korttelialueeksi (AK). Vaihtoehdossa ker-
rosluku on kaksi (ll) ja rakennusoikeutta
asuinpienkerrostaloille on 520 k-m? ja 600
k-m2. Kaavamuutos mahdollistaisi ton-
teille rakennusoikeutta yhteensa 1150 k-
m?2, jolloin tehokkuusluku (e) on 0,49.

Vaihtoehdossa 4 molemmilla tonteilla si-
jaitsee asuinpienkerrostalot, joiden kes-
kelle on osoitettu autopaikoitus seka yh-
teinen leikki- ja oleskelualue. Asuinpien-
kerrostalojen massoittelussa on pyritty
huomioimaan ymparilla olevat omakotita-
lot ja viheralueet.

Kuva 18. Luonnosvaihtoehto 4.
Vaihtoehtojen vaikutusten selvittaminen

Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantunti-
joiden lausuntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella.

Vaikutukset rakennettuun ymparistoon

Voimassa olevassa asemakaavassa rakennusoikeus molemmilla tonteilla on
200 k-m?, yhteensa 400 k-m?2. Luonnosvaihtoehdoissa maankaytén tehok-
kuutta kasvatetaan verrattuna nykytilanteeseen. Vaihtoehdoissa 1 ja 3 raken-
nusoikeus suunnittelualueella kasvaisi 920 k-m?2. Vaihtoehdossa 2 rakennusoi-
keus suunnittelualueella kasvaisi 960 k-m? ja vaihtoehdossa 4 rakennusoikeus
kasvaisi 750 k-m2.

Asemakaavan muutos tukeutuu olemassa olevaan asuinalueeseen ja tiivistaa
nykyista asuinkorttelia. Talla hetkella molemmilla tonteilla sijaitsee omakotita-
lot ja kortteli on pientalovaltaista aluetta. Muutoksen myd6té suunnittelualue tu-
lisi muuttumaan mittakaavaltaan omakotitaloista pienkerrostaloihin. Asema-
kaavan muutoksessa esitettyjen pienkerrostalojen rakennuskorkeus on kaksi
(I1), jolloin rakennuskorkeus kasvaa yhdella kerroksella verrattuna nykytilan-
teeseen (tontin 7 osalta). Kivikadun varrelle on rakennettu lahivuosina uusia
asuin- ja pienkerrostaloja, jotka ovat muuttaneet Kivikadun kaupunkikuvallista
luonnetta.

Vaikutukset liikenteeseen ja teknisen huollon jarjestamiseen
Liikennemaarat eivat tule kasvamaan merkittavasti alueella, mutta kaava-alu-
een laheisyydesséa on havaittu kasvavaa kadunvarsipysakointia. Pysakaéinnilla
Kivikadun varteen on ollut vaikutusta kevyen liikenteen turvallisuuteen ja ka-
dun kunnossapitoon. Kaavamuutoksen myéta suunnittelualueella pysakainnin
tarve kasvaa.
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Alueella on valmis kunnallistekniikka. Asemakaavan muutoksella ei ole vaiku-
tuksia nykyisen kunnallistekniikan kuormittumiseen.

Vaikutukset eri vaestoryhmien toimintamahdollisuuksiin
lahiymparistossa

Asemakaavan muutoksella ei tule olemaan merkittavia vaikutuksia vaeston
maaraan Katajarannan alueella, kuitenkin suunnittelualueella vaeston maara
hieman kasvaa. Asemakaavan muutoksella voidaan vaikuttaa monipuoliseen
asuntojakaumaan, joka vastaa erilaisiin asumisen tarpeisiin. Asemakaavan
muutos tulisi mahdollistamaan asumista palveluiden laheisyydessa.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistéon

Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta luonnonmonimuotoisuuteen, pie-
nilmastoon tai vesistdihin. Alue on jo valmiiksi rakentunutta. Kaavamuutoksen
my0ta tonttien vettalapaisemattoman pinnan maara kasvaa verrattuna nykyti-
lanteeseen. Kaavaluonnosten maarayksissa on osoitettu, etté istutettavaa ja
vettalapaisevaa pintaa tulee olla vahintaan 30 % tontin pinta-alasta. Kaava-
muutoksessa on tavoitteena sdastaa olemassa olevaa viherymparistda niin
paljon kuin mahdollista.

Vaikutukset maisemaan

Asemakaavan muutos vaikuttaa alueen maisemaan jonkin verran, sillad oma-
kotitalotontit muuttuvat pienkerrostalotonteiksi. Suunnittelualueen maisema
vehreda ja runsaspuustoista. Alueella sijaitsee myds vanhaa puustoa, jotka
mahdollisesti suojellaan kaavamuutosprosessin edetessa. Suojelun tarve sel-
vitetddn ja suojeltavien puiden tarkat sijainnit osoitetaan ehdotusvaiheen
suunnitelmassa.

Vaikutukset sosiaalisiin oloihin

Asemakaavan muutoksella tullaan kohdistamaan vaikutuksia alueen asukkai-
siin ja naapurustoon. Kaava-alueen laheisyydessa on havaittu kasvavaa ka-
dunvarsipysakagintia. Alueella tapahtuva pysakdinti kadunvarteen on vaikutta-
nut Kivikadun kunnossapitoon ja kevyen liikenteen turvallisuuteen. Asema-
kaavan muutoksella voi olla vaikutuksia my6s koettuun asuinviihtyisyyteen.
Esimerkiksi alueen vehreyden ja kasvillisuuden vaheneminen, rakennuskor-
keuden kasvattaminen seké tonttien valiset korkeuserot vaikuttavat pienker-
rostaloista muodostuviin ndkymiin naapureiden piha-alueille ja rakennuksiin
seka alueen tunnelmaan. Naapureiden yksityisyyden turvaaminen vaatii riitta-
vasti valjyytta sekd puustoa/suojaistutuksia kaava-alueen ja naapuritonttien
valiin.

Yhteenveto vaihtoehtojen vertailusta

Vaihtoehdolla 0 asemakaavan muutosta ei laadita ja alue sailyy ennallaan.
Vaihtoehdoissa 1 ja 3 alueen kayttétarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen kort-
telialueeksi (AK) ja rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 920 k- m2. Vaihtoeh-
dossa 2 alueen kayttétarkoitus muuttuu asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja
rakennusoikeus kasvaa nykyisesta 960 k- m2. Vaihtoehdossa 4 alueen kaytto-
tarkoitus muuttuu myés asuinkerrostalojen korttelialueeksi ja rakennusoikeus
kasvaa nykyisesta 750 k- m2. Kaikissa luonnosvaihtoehdoissa suurin sallittu
kerrosluku on kaksi (II).
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Mielipiteet ja muistutukset seka niiden huomioonottaminen

Vireilletulon yhteydessa asemakaavan muutoksesta annettiin kaksi (2) mielipi-
detta. 1. Valmisteluvaiheen kuulemisen yhteydessa asemakaavan muutok-
sesta annettiin kolme (3) mielipidetta. Asemakaavan muutoksesta jarjestettiin
2. valmisteluvaiheen kuuleminen, jonka yhteydessa annettiin kolme (3) mielipi-
detta. 2. Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen kaikki saadut mielipiteet kay-
tiin 1api ja koostettiin vuorovaikutuslomakkeelle. Tekninen lautakunta kéasitteli
mielipiteet 2. valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen ja esitteli ne edelleen kau-
punginhallitukselle.

Ehdotusvaiheen kuulemisen aikana asemakaavan muutoksesta annettiin yksi
(1) muistutus, johon kaavoitus on laatinut vastineen. Kaikki saadut mielipiteet
ja muistutukset seka niihin laaditut vastineet 16ytyvat vuorovaikutuslomak-
keelta, joka on selostuksen liitteena.

Asemakaavaratkaisun valinta ja perusteet

Asemakaavaehdotukseksi valitaan vaihtoehto 4. Valinnan perusteluna ovat
rakennusmuoto, korkeus ja materiaali, jotka soveltuvat olemassa olevaan alu-
eeseen seka mukailevat alueen ominaispiirteitd. Kaavaehdotuksessa (VE4)
rakennusten keskelle jaa avointa tilaa seka sopivan kokoinen leikki- ja oleske-
lualue. Toisen rakennuksen k&dantaminen poikittain Kivikatuun ndhden mah-
dollistaa maisemallisesti avoimempia nakymia verrattuna muihin vaihtoehtoi-
hin (VE1, VE2 ja VE3). Kaavaehdotuksen alhaisempi rakentamistehokkuus
verrattuna muihin vaihtoehtoihin mahdollistaa viheralueiden ja puuston sailyt-
tamisen.

Kaavaehdotuksessa (VE4) tonttien takaosaan jaa tilaa puille ja suojakasvilli-
suudelle. Viheralueiden toteutuminen on huomioitu kaavamaarayksin:

e "Alueen hulevedet on pdéosin imeytettava. Hulevesien imeyttamiseksi
tontin pinta-alasta vahintdédn 30 % tulee olla istutettua tai muuten veden
kulkua hidastavaa. Hulevedet tulee johtaa purkupaikkaan viranomaisen
hyvéksyman erillissuunnitelman mukaan” ja

e "Tontilla tulee séilyttaa tai istuttaa puita vahintédéan yksi tontin pinta-alan
200 m2 kohti.”

Kaavaehdotukseen on osoitettu suojeltavat mannyt, jotka ovat idltdédn vanhoja
sekd maisemallisesti tarkeita. Valittu kaavaehdotus tukee parhaiten vanhojen
mantyjen suojelemista.

Suunnitteluvaiheiden kasittelyt ja paatokset

Yhdyskuntasuunnittelun lautakunta paatti kaavoituksen kaynnistamisesta
20.6.2023. Valmisteluvaiheen kuulemisen jalkeen tekninen lautakunta paatti
19.8.2025 § 109 esittdd kaupunginhallitukselle, ettd asemakaavamuutoksen
luonnosvaihtoehto 4 valitaan jatkokaavoituksen pohjaksi ja palautetaan uudel-
leen kasiteltdvaksi valmisteluvaiheeseen. Tekninen lautakunta esitti kaupun-
ginhallitukselle, ettd myds toinen rakennus tulisi olla Kivikadun suuntainen ja
lahempana Kivikatua. Kaupunginhallitus paatti 8.9.2025 § 260 teknisen lauta-
kunnan esityksesta ja asemakaavaehdotuksesta, etta luonnosvaihtoehto 4
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asetetaan sellaisenaan kaavaehdotukseksi ja julkisesti ndhtaville. Paatdksen
mukaista kaavaehdotusta on paivitetty 4.12.2025, jolloin kaavaehdotukseen
lisattiin suojeltavat puut.

Ehdotusvaiheen kuulemisen jalkeen kaavaehdotukseen tehtiin tekninen kor-
jaus (MRA 32 §) 12.2.2026. Kaavakarttaan muokattiin paarakennusten katto-
muotoa koskevaa maaraysta niin, ettd kattomuodoksi sallitaan myds au-
makatto. Maarayksiin tehty muutos ei aiheuta oleellisia vaikutuksia. Aumaka-
ton mahdollistaminen antaa vaihtoehtoja tarkemmalle suunnittelulle.

ASEMAKAAVAN KUVAUS

Kaavan rakenne

Kaava-alue muodostuu 4. kaupunginosan korttelin 200 tonteista 5 ja 7. Tontti-
jaon myo6ta kaava-alue muodostuu tontista 21. Kaava-alue on pinta-alaltaan
0,2338 ha ja kayttétarkoitus asuinkerrostalojen korttelialue (AK). Mitoitustiedot
on kirjattu asemakaavan seurantalomakkeeseen, joka on liitteena 1.

Mitoitus

Asemakaavan muutos lisda hieman vaestonmaaraa alueella. Kaava-alueelle
tulee noin 14 uutta asuntoa. Muut mitoitukseen liittyvat seikat on esitetty kaa-
vaselostuksen liitteené olevassa asemakaavan seurantalomakkeessa.

Palvelut
Asemakaavan muutos tukeutuu nykyiseen palveluverkkoon, eikd uusille pal-
veluille ja niiden mitoitukselle ole tarvetta.

Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutuminen

Asemakaavan muutoksen tavoitteena on tutkia, mahdollistavatko tontit yh-
dessa pienimittakaavaisten pienkerrostalojen rakentamisen. Tavoitteena on
suunnittelualueen maankaytdn tehostaminen niin, etta alueelle voitaisiin to-
teuttaa kaksi pienkerrostaloa. Suunnittelun lI&htékohtana on laadultaan kor-
keatasoisten ja alueelle luontevasti soveltuvien asuinpienkerrostalojen toteut-
taminen. Muutos toteutuessaan tiivistdad nykyista asuinkorttelia sekd mahdol-
listaa asumisen lahella palveluita. Alueen taydennysrakentaminen tukeutuu
olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen ja hyédyntda nykyista kunnallis-
tekniikkaa. Ympariston laatua koskevien tavoitteiden toteutumista edistetaan
kaavamaarayksilla ja erillisilla rakentamistapaohjeilla.

Aluevaraukset
Tontille voidaan toteuttaa asuinkerrostalorakentamista.

Korttelialueet
Tontille on osoitettu kaavamuutoksessa asuinkerrostalojen korttelialue.

AK ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.
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Kuva 19. Asemakaavan muutosehdotus.

Kaavaehdotuksessa suunnittelualue muuttuu erillispientalojen korttelialueesta
(AO) asuinkerrostalojen korttelialueeksi (AK) ja kahdesta tontista muodostuu
yhtenainen tontti. Rakennukset on sijoitettu alueelle niin, etta keskella jaa tilaa
maanpaadlliselle pysékoéinnille seké yhteiselle leikki- ja oleskelualueelle. Kaava-
ehdotuksessa alueen pohjoispuolelle on osoitettu alue 30 k-m? kokoiselle ta-
lousrakennukselle. Istutettavat alueet seka sailytettavat/istutettavat puut on
osoitettu tontin takaosaan seka Kivikadun varteen. Tontin keskelle on osoitettu
kaavaehdotuksessa suojeltavat mannyt.

Kaavamaaraykset edellyttavat, ettd rakennukset ovat kaksi kerroksisia ja julki-
sivumateriaalina kaytetdan puuta. Kaavamaarayksissa edellytetaan, etta raken-
nusten tulee olla harja- tai aumakattoisia. Rakennuksia koskevilla kaavamaa-
rayksilla on huomioitu, ettd rakennukset noudattelevat alueen olemassa olevaa
rakennuskantaa muodoltaan ja rakennusmateriaaliltaan.

Rakentamistavassa tulee huomioida Idhialueen asuinrakennukset, viherympa-
ristdn sailyminen ja maaston muodot. Kaavamaaraykset edellyttavat asuinker-
rostalojen sovittamista maastoon niin, ettei pengerrykset ja leikkaukset hei-
kenna ymparistdkuvaa ja alueen viihtyisyytta.
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Kaavan vaikutukset
Asemakaavan muutoksen vaikutuksia arvioidaan viranomaisten ja asiantunti-
joiden lausuntojen, suunnitelmien ja selvitysten perusteella.

Vaikutukset rakennettuun ymparistéon

Vaeston rakenne ja kehitys kaava-alueella

Asemakaavan muutos ei vaikuta merkittavasti vaeston rakenteeseen ja maa-
raan Katajarannan asuinalueella, mutta se lisda paikallisesti vaestén maéaraa
asuinkorttelissa.

Yhdyskuntarakenne

Asemakaavan muutos tukeutuu olemassa olevaan yhdyskuntarakenteeseen
ja tiivistaa erityisesti nykyista asuinkorttelia. Talla hetkella molemmilla tonteilla
sijaitsee omakotitalot ja kortteli on pientalovaltaista aluetta.

Kaupunki-/taajamakuva

Asemakaavamuutos toteutuessaan lisda rakentamista yhteensé 750 k-m?2. Ny-
kyinen rakennusoikeus alueella on yhteensa 400 k-m? ja toteutuessaan kaava-
muutos mahdollistaisi rakennusoikeutta 1150 k-m?. Kaavaehdotuksessa esi-
tettyjen pienkerrostalojen rakennuskorkeus on kaksi (l1), jolloin rakennuskor-
keus kasvaa yhdella kerroksella verrattuna nykytilanteeseen (tontin 7 osalta).

Muutoksen my6ta suunnittelualue tulisi muuttumaan mittakaavaltaan omakoti-
taloista pienkerrostaloihin. Lahialueen rakennuskanta on rakentunut 1950-lu-
vun lahtien. Lahist6lla on useita rintamamiestaloja vehreineen ja valjineen pi-
hoineen. Tehokkaampi rakentaminen muuttaisi kyseisen asuinkorttelin kau-
punkikuvallista luonnetta tiivimmaksi ja kerrostalovaltaisemmaksi. Kaavaeh-
dotuksessa on pyritty sailyttdmaan erilaisilla ratkaisuilla kuten viherymparistén
maksimoinnilla ja rakennusmuodolla asuinkorttelin seka -alueen ominaispiir-
teitd. Vaikutukset asuinkorttelin viihtyisyyteen voivat silti olla merkittavia asuk-
kaiden nakokulmasta.

Asuminen, palvelut ja virkistys

Asemakaavan muutoksella voidaan vaikuttaa monipuoliseen asuntoja-
kaumaan ja vastata erilaisiin asumisen tarpeisiin. Asemakaavan muutos tulisi
mahdollistamaan asumista palveluiden laheisyydessa seka asumista Rovanie-
men keskustan lahelld. Taydennysrakentaminen tukee alueen palveluiden ja
joukkoliikenteen yllapitoa ja saavutettavuutta. Kaavamuutoksella ei kohdisteta
vaikutuksia lahivirkistysalueisiin. Lahimpaa virkistysalueeseen on noin 200 m.

Liikenne ja tekninen huolto

Suunnittelualueelle liitytdan Kivikadulta, joka toimii alueen kokoojakatuna.
Kaavamuutos aiheuttaa jonkin verran likennemaaran kasvua kaava-alueella
ja sen laheisyydessa, mutta ei siind maarin, etta alueen liikennejarjestelyita
tarvitsisi muuttaa.

Kivikadun varrella on havaittu kasvavaa virhepysakaintia, mika on heikentanyt
kevyen liikenteen turvallisuutta ja kadun kunnossapitoa erityisesti talvella.
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Asemakaavamuutoksen myoétéa suunnittelualueella pysakdinnin tarve tulee
kasvamaan, mika voi osaltaan aiheuttaa pysékointipainetta kadunvarsille.
Kaavamuutoksessa on huolehdittu maaraysten ja ohjeiden mukaisista asukas-
ja vieraspysakaintipaikoista. Asemakaavan muutoksella ei ole havaittu vaiku-
tuksia nykyisen kunnallistekniikan kuormittumiseen.

Sosiaalinen ymparisto

Asemakaavan muutoksella tullaan kohdistamaan vaikutuksia alueen asukkai-
siin ja naapurustoon. Asemakaavan muutoksella voi olla vaikutuksia koettuun
asuinviihtyisyyteen. Esimerkiksi alueen vehreyden ja kasvillisuuden vahenemi-
nen, rakennuskorkeuden kasvattaminen seka tonttien valiset korkeuserot vai-
kuttavat pienkerrostaloista muodostuviin ndkymiin naapureiden piha-alueille ja
rakennuksiin sekd alueen tunnelmaan. Naapureiden yksityisyyden turvaami-
nen vaatii riittavasti valjyytta seka puustoa/suojaistutuksia kaava-alueen ja
naapuritonttien valiin.

Kaavaehdotuksessa on osoitettu istutettavat alueen osat, joilla pyritdan tur-
vaamaan riittdva viherymparistén sailyminen. Istutettaville alueen osille on
osoitettu sailytettavat/istutettavat puut seka tontin keskelle suojeltavat mannyt,
joilla pyritaan sailyttdmaan alueen tunnelma ja viihtyisyys. Rakentamistapaoh-
jeiden mukaisesti tontille tulee istuttaa naapuritontteihin nakésuojaa antava
pensasaita tai muu istutusratkaisu.

Vaikutukset luontoon ja luonnonymparistoén

Maisemarakenne, maisemakuva

Asemakaavan muutos vaikuttaa alueen maisemaan jonkin verran, silla oma-
kotitalotontit muuttuvat pienkerrostalotonteiksi. Suunnittelualueen maisema
vehreda ja runsaspuustoista. Alueella sijaitsee my6s vanhaa puustoa, jotka
tulisi mahdollisuuksien mukaan sailyttaa. Kaavaehdotuksessa on osoitettu
suojeltavat mannyt, jotka ovat maisemallisesti tarkeita.

Luonnonolot, luonnonmonimuotoisuus, pienilmasto, vesistot
Asemakaavan muutoksella ei ole vaikutusta luonnonmonimuotoisuuteen, pie-
nilmastoon tai vesistdihin. Alue on jo valmiiksi rakentunutta. Kaavamuutoksen
mydta vettaldpaisemattdman pinnan maara kasvaa verrattuna nykytilantee-
seen. Kaavaluonnosten maarayksissa on osoitettu, etta istutettavaa ja vettala-
paisevaa pintaa tulee olla vahintdan 30 % tontin pinta-alasta. Kaavaehdotuk-
sessa on huomioitu viherympariston sailyminen kaavamaarayksilla.

Ympaériston hairiotekijat
Kaava-alueella ei ole normaalia kaupunkirakennetta poikkeavaa ymparistén
hairiotekijaa.

Kaavamerkinnat ja —-maaraykset
Kaavamerkinnat ja -maaraykset ovat alueidenkayttdlain mukaisia.
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ASUINKERROSTALOJEN KORTTELIALUE.

3 M KAAVA-ALUEEN RAJAN ULKOPUOLELLA OLEVA VIIVA.

KORTTELIN, KORTTELINOSAN JA ALUEEN RAJA.

OHJEELLINEN ALUEEN TAI OSA-ALUEEN RAJA.

KAUPUNGIN- TAI KUNNANOSAN NUMERO.

KORTTELIN NUMERO.

KADUN, TIEN, KATUAUKION, TORIN, PUISTON TAI MUUN YLEISEN
ALUEEN NIML

RAKENNUSOIKEUS KERROSALANELIOMETREINA,

ROOMALAINEN NUMERO OSOITTAA RAKENNUSTEN, RAKENNUKSEN
TAlI SEN OSAN SUURIMMAN SALLITUN KERROSLUVUN.

RAKENNUSALA.

RAKENNUSALA, JOLLE SAA SIJOITTAA TALOUSRAKENNUKSEN,
OHJEELLINEN SIJAINTI

LEIKKI- JA OLESKELUALUEEKSI VARATTU ALUEEN OSA, OHJEELLINEN
SIJAINTI.

ISTUTETTAVA ALUEEN OSA.

SAILYTETTAVA/ISTUTETTAVA PUURIVI.

KATU.

PYSAKOIMISPAIKKA, OHJEELLINEN SIJAINTI.

KATUALUEEN RAJAN OSA, JONKA KOHDALTA EI SAA JARJESTAA
AJONEUVOLIITTYMAA.

SUOJELTAVA PUU,
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5.7

TALLA ASEMAKAAVA-ALUEELLA TONTTIJAKO ON SITOVA.
TONTILLA TULEE OLLA AUTOPAIKKOJA VAHINTAAN SEURAAVASTI:
ASUNNOT 1 AP/100 M2 KERROSALAA

LISAKSI YKSI PAIKKA1000 M2 KERROSALAA KOHDEN HUOLTOA,
KOTIHOITOA, LOGISTIIKKAA SEKA VIERASPYSAKOINTIA VARTEN.

TONTILLA TULEE OLLA PYORAPYSAKOINTIPAIKKOJA VAHINTAAN
SEURAAVASTI:

ASUNNOT 1 PPP/30 M2 KERROSALAA

ASUINKERROSTALOISSA VAHINTAAN PUOLET POLKUPYORAPAIKOISTA
ON OSOITETTAVA LUKITTAVAAN LAMPIMAAN SISATILAAN,
POLKUPYORAPAIKOISTA PUOLET TULEE OLLA ESTEETTOMASTI
SAAVUTETTAVISSA. SISATILOISSA OLEVISTA
POLKUPYORAPAIKOISTAPAIKOISTA 50 % TULEE OLLA
RUNKOLUKITTAVIA.

MUUT PYORAPAIKAT TULEE VARUSTAA VAHINTAAN
RUNKOLUKITTAVILLA TELINEILLA.

TONTILLA TULEE SAILYTTAA TAI ISTUTTAA PUITA VAHINTAAN YKSI
TONTIN PINTA-ALAN 200 M2 KOHTI.

RAKENNUS ON PERUSTETTAVA MAASTON MUKAISESTI.
PENGERRYKSILLA TAI LEIKKAUKSILLA EI SAA TURMELLA MAASTOA
EIKA YMPARISTOKUVAA.

ALUEEN HULEVEDET ON PAAOSIN IMEYTETTAVA. HULEVESIEN
IMEYTTAMISEKSI TONTIN PINTA-ALASTA VAHINTAAN 30 % TULEE OLLA
ISTUTETTUA TAI MUUTEN VEDEN KULKUA HIDASTAVAA. HULEVEDET
TULEE JOHTAA PURKUPAIKKAAN VIRANOMAISEN HYVAKSYMAN
ERILLISSUUNNITELMAN MUKAAN.

ASUINRAKENNUSTEN TULEE OLLA HARJA- TAI AUMAKATTOISIA.
RAKENNUSTEN TULEE SOPEUTUA YMPARISTOONSA JA NOUDATTAA

YLEISILMEELTAAN LAHIALUEELLA OLEVAA RAKENNUSKANTAA.
RAKENNUSTEN JULKISIVUMATERIAALIN TULEE OLLA PUUTA.

Nimisto
Asemakaavan muutoksessa ei synny uutta nimistoa.

31




6.1

6.2

6.3

32

ASEMAKAAVAN TOTEUTUS

Toteutusta ohjaavat ja havainnollistavat suunnitelmat

Asemakaavan toteutusta ohjaavat asemakaavakartta, asemakaavamerkinnat
ja -maaraykset seka erilliset rakentamistapaohjeet, joka ovat selostuksen liit-
teena.

Toteuttaminen ja ajoitus

Alue voidaan toteuttaa, kun asemakaavan muutos on kuulutettu lainvoi-
maiseksi. Alueen toteuttamiseen on haettava lupaa rakennusvalvonnasta. Ra-
kentamisessa on noudatettava voimassa olevan asemakaavan mukaisia maa-
rayksia seka siihen liittyvid rakentamistapaohjeita.

Toteutuksen seuranta
Asemakaavan toteutusta seurataan viranomaisten eri rekistereilla seka val-
vontatoiminnalla.

LITTEET:

Liite 1 Asemakaavan seurantalomake, asemakaavaehdotus

Liite 2 Osallistumis- ja arviointisuunnitelma, 16.12.2025

Liite 3 Asemakaavan muutosehdotus seka kaavamerkinnat- ja maarayk-
set

Liite 4 Tonttijakokartta

Liite 5 Kivikadun asemakaavamuutoksen rakentamistapaohjeet,

12.2.2026




Liite 1

Asemakaavan seurantalomake
Asemakaavan perustiedot ja yhteenveto

Kunta Rovaniemi Tayttamispvm 4.12.2025
Kaavan nimi Asemakaavan muutos 4. kaupunginosa kortteli 200 tontit 5 ja 7, Kivikatu
Hyvaksymispvm Ehdotuspvm 892025
Hyvaksyja V - kunnanvaltuusto Vireilletulosta ilm. pvm 11.10.2023

Kunnan kaavatunnus 698 2023-18
Uusi asemakaavan pinta-ala [ha]

Asemakaavan muutoksen pinta-ala [ha]

Pysyva kaavatunnus
Kaava-alueen pinta-ala [ha]
Maanalaisten tilojen pinta-ala [ha]

0,2338
0,2338

Ranta-asemakaava
Rakennuspaikat [Ikm]
Lomarakennuspaikat [lkm]

Rantaviivan pituus [km]
Omarantaiset
Omarantaiset

Ei-omarantaiset
Ei-omarantaiset

Aluevaraukset Pinta-ala Pinta-alq Kerrosala | Tehokkuus |Pinta-alan muut.] Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [e] [ha 1] [k-m* 1]
Yhteensa 0,2338 100,00 1150 0,49 0,0000 750
A yhteensa 0,2338 100,0 1150 0,49 0,0000 730
P yhteensa
Y yhteensa
C yhteensa
K yhteensa
T yhteensa
V yhteensa
R yhteensa
L yhteensa
E yhteensa
S yhteensa
M yhteensa
W yhteensa
Maanalaiset tilat Pinta-ala Pinta-ala Kerrosala Pinta-alan muut. Kerrosalan muut.
[ha] [%] [k-m?] [ha %] [k-m= %]
Yhteensa 0,0000 0,00 0 0,0000 0
Suojellut rakennukset Suojeltujen rakennusten muutos
Rakennussuojelut
[1km] [k-m?] [Ikm ] [k-m= %]
Yhteensa 0 0 0 0
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Alamaaraykset tai -merkinnat

Aluevaraukset

Pinta-ala
[ha]

Pinta-al3
[%]

Kerrosala
[k-m?]

Tehokkuus

[e]

Pinta-alan muut.

[ha f]

Kerrosalan muut.

[k-m? %]

Yhteensa

0,2338

100,00

1150

0.49

0.0000

750

A yhteensa

0,2338

100,0

1150

0.49

0.0000

730

AK

0,2338

100,0

1150

0.49

0.0000

750

P yhteensa

Y yhteens3

C yhteensa

K yhteensa

T yhteensa

V yhteensi

R yhteensa

L yhteensa

E yhteensa

S yhteensa

M yhteensa

W yhteensa
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